2026.gada 16.marts.

Atzinums par /3 domajamas dalas no nekustama pasuma, kas atrodas
Augsdaugavas novada, Liksnas pagasta, “Sauliesi”,
piespiedu pardo$anas vértibu
Latgales apgabaltiesas 31.iecirkna
zverinatai tiesu izpilditajai
Gaidai Rutkovskai

Cienijama kundze!

Péc Jasu pasitijuma esam veikusi '/3 domajamas dalas no nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 4468 005
0303, kas atrodas AugsSdaugavas novada, Liksnas pagasta, “Saulie$i”, ir registréts Liksnas pagasta
zemesgramatas nodalijuma Nr.100000434850 (turpmak teksta ,Objekts”), novértesanu.

Viss nekustamais paSums AugSdaugavas novada, Liksnas pagasta, “Sauliesi” sastav no 2 (divam) zemes
vienibam ar kopéjo platibu 1.37 ha: apbivéta zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 4468 005 0303 un kopéjo platibu
0.57 ha, neapbiivéta zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 4468 005 0304 un kopéjo platibu 0.80 ha; un apbuves:
blves (dzivojamas majas) ar kadastra apziméjumu 4468 005 0303 001 un kopéjo platibu 80.6m2, blves (kdts) ar
kadastra apziméjumu 4468 005 0303 002 un kopéjo platibu 31.2m2, baves (3klina) ar kadastra apziméjumu 4468 005
0303 003 un kopéjo platibu 48.0m2 un bilves (pagraba) ar kadastra apziméjumu 4468 005 0303 005 un kopgjo platibu
20.7m2,

Ar vérteSanas Objektu, tiek saprasts uz nekustama ipaSuma AugSdaugavas novada, Liksnas pagasta,
“SaulieSi” dalas Tpasnieka varda zemesgramata nostiprinatas TpaSuma tiesibas uz '/3 domajamo dalu no 2 (divam)
zemes vienibam ar kopéjo platibu 1.37 ha: apbavéta zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 4468 005 0303 un kopgjo
platibu 0.57 ha, neapbivéta zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 4468 005 0304 un kopéjo platibu 0.80 ha; un
apbives: bilves (dzivojamas majas) ar kadastra apziméjumu 4468 005 0303 001 un kopgjo platibu 80.6m?, bives
(kuts) ar kadastra apzim&jumu 4468 005 0303 002 un kopégjo platibu 31.2m2, baves (3kiina) ar kadastra apziméjumu
4468 005 0303 003 un kopé&jo platibu 48.0m2 un bives (pagraba) ar kadastra apziméjumu 4468 005 0303 005 un
kopéjo platibu 20.7m2,

Starp domajamo daju IidzipaSniekiem nav noslégts un zemesgramata registréts nekustama ipasuma
koplietoSanas kartibas ligums.

Atzinums satur masu viedokli par iepriek§ minéta nekustama TpaSuma piespiedu pardoSanas vértibu, tas
paredzéts, iesniegSanai Latgales apgabaltiesas 31.iecirkna zvérinatai tiesu izpilditajai Gaidai Rutkovskai, izsoles
sakuma cenas noteikS8anai un nedrikst bt izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas
vertetaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Ipasumu vérté$ana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vértétaju zinasanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama Tpasuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vértiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no masu riciba esos$as
informacijas un laika ierobezojumiem, ka art punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

“Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavinasanas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. Cena, par
kadu pardevejs piekrit pardot akfivu piespiedu pardoSanas darfjuma, atspogulo konkréta darijuma apstaklus, nevis
teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vértgjama ipasSuma gadijuma
piespiedu pardoSanas vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka Tpadums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietieckams
atbilstoSam piedavajumam.

Augs$daugavas novads, Liksnas pagasts, “Saulies$i”



Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka '/s domajamas dalas no nekustama Tpasuma, kas
atrodas AugSdaugavas novada, Liksnas pagasta, “Sauliesi”, 2026.gada 16.marta visvairak iespéjama piespiedu
pardoSanas Vvértiba izsoles vajadzibam ir

3 000 (trTs tokstosi) eiro.

Nekustama ipaSuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums — 2026.gada 06.janvaris.

Noteikta piespiedu pardoSanas vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas 1paSuma tiesibas uz
vértéSanas Objektu, ta sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja
telpu lietoSana nav ierobezota ar atzinuma 5.6 punktd minétiem iesp&jamiem apgratinajumiem. Apgratinajumu
izmainu gadijuma, vai vertéjama ipasuma sastava izmaipu gadijuma, ka ari izmantoSanas veida mainas
gadijuma, izmainisies ari noteiktas véertibas. Vértetaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vertibu
izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

Augsdaugavas novads, Liksnas pagasts, “Sauliesi”
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertéjamais TpaSums

1/3 domajama dala no nekustama TpaSuma, kas atrodas AugSdaugavas novada,
Liksnas pagasta, “Sauliesi”.

1.2 Vertéjuma pasatitajs

Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.31 zvérinata tiesu izpilditaja Gaida
Rutkovska.

1.3 VertéSanas uzdevums

VérteSanas mérkis ir sniegt Pasliitdjam atzinumu par vértéjama nekustama
TpaSuma /3 domajamas dalas piespiedu pardoSanas veértibu.

1.4 VertéSanas datums

2026.gada 16.marts.
Nekustama TpaSuma apskates (vértétaja apmeklgjuma) datums - 2026.gada
06.janvaris.

1.5 VertéSanas mérkis

VertéSanas mérkis ir sniegt Pasdtitdjam Atzinumu par vértéjama nekustama
TpaSuma piespiedu pardoSanas vértibu izsoles vajadzibam.

1.6 Ipasumtiesibas

Fiziska persona — pasnieks /3 domajamai dalai.

Nekustamais TpaSums ir laulata atseviSka manta.

Pamats: 2023.gada 4.julija mantojuma aplieciba (par tiestbam uz mantojumu péc
likuma) Nr.1910.

LTdzIpaSnieks '/3 domajamai dalai - fiziska persona.

Lidzipasnieks '/3 domajamai dalai - fiziska persona.

Starp domajamo daju lidzipaSniekiem nav noslégts un zemesgramata
registréts nekustama ipaSuma koplietosanas kartibas ligums.

1.7 Veértéjama TpaSuma sastavs

Ar vértéSanas Objektu, tiek saprasts uz nekustama Tpasuma AugSdaugavas
novada, Liksnas pagasta, “Sauliesi”, dalas Tpasnieka varda zemesgramata
nostiprinatas Tpasuma tiesibas uz /s domajamo dalu no:

- apblvétas zemes vientbas ar kadastra apziméjumu 4468 005 0303 un kopé&jo
platibu 0.57 ha,

- neapblvétas zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 4468 005 0304 un kopé&jo
platibu 0.80 ha,

- blves (dzivojamas majas) ar kadastra apzimgjumu 4468 005 0303 001 un kopéjo
platibu 80.6mz2,

- blves (kits) ar kadastra apzimgjumu 4468 005 0303 002 un kopéjo platibu
31.2m2,

- blves (8klina) ar kadastra apzim&jumu 4468 005 0303 003 un kopgjo platibu
48.0m2,

- bilves (pagraba) ar kadastra apzimé&jumu 4468 005 0303 005 un kopégjo platibu
20.7m2,

1.8 PaSreiz&ja izmantoSana

Racionala planojuma un platibas viengimenes dzivojama maja ar saimniecibas
8kam un lauksaimnieciba izmantojamam zemes vienibam.

1.9 Planota/atjauta izmanto$ana
saskana ar atfistibas planu

Lauksaimniecibas teritorija.

1.10 Labakais izmantoSanas veids

Racionala planojuma un platibas viengimenes dzivojama maja ar saimniecibas
8kam un lauksaimnieciba izmantojamdm zemes vienibam.

1.11 Vert&juma izmantota
informacija

2025.gada 03.decembra Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.31 zvérinatas tiesu
izpilditajas Gaidas Rutkovskas Pieprastjums Nr.22250/031/2025-NOS.

Liksnas pagasta zemesgramatas nodaljuma Nr.100000434850 noraksta
datorizdruka.

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

VZD Kartes skata izdruka.

1.12 Batiski neietekméjosie
apgratinajumi

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas zemes vienibai ar
kadastra apzimgjumu 4468 005 0303 izdarTtas atzimes:

- pierobeza - 0.5700 ha,

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektronisko tiklu gaisvadu ITniju
pilsétas un ciemos ar nominalo spriegumu lidz 20 kilovoltiem - 0.0091 ha.

13 domajamas dalas no nekustama ipasuma Augsdaugavas novada, Liksnas pagasta, “Sauliesi”,

piespiedu pardo$anas vértibas noteik§ana
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VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas zemes vienibai ar
kadastra apzimgjumu 4468 005 0304 izdartas atzimes:

- pierobeza — 0.7981 ha,

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektronisko tiklu gaisvadu ITniju
pilsétas un ciemos ar nominalo spriegumu Iidz 20 kilovoltiem — 0.0506 ha.

1.13 Negativi ietekmé&joSie
apgratinajumi

Starp domajamo daju lidzipasniekiem nav noslégts un zemesgramata
registréts nekustama ipaSuma koplietoSanas kartibas ligums.

1.14 Tiek pienemts, ka TpaSums ir
brivs no sekojosiem
apgratindjumiem

Liksnas pagasta zemesgramatas nodalfjuma Nr.100000434850 Il.dalas 2.iedala
izdaritas atzimes.

1.15 Citi izdaritie pienémumi

- sakara ar to, ka vertétajiem netika nodro$inata telpu apskate, vértétaji nesniedz
telpu iekSgjas apdares aprakstu, sanitartehnisko ieriu aprakstu un ST atzinuma
ietvaros tiek pienemts, ka vértéjama TpaSuma tehniskais stavoklis ir apmierinoss
(dzIvoSanai derigs);

- vértejamais TpaSums nav iekilats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu tiesibas
ierobeZojoSiem apgratindjumiem.

13 domajamas dalas no nekustama ipasuma Augsdaugavas novada, Liksnas pagasta, “Sauliesi”,

piespiedu pardo$anas vértibas noteik§ana
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
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13 domajamas dalas no nekustama ipasuma Augsdaugavas novada, Liksnas pagasta, “Sauliesi”,
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LAUKSAIMNIECIBAS TERITORIJA (L/IL11L2)
Informacijas avots: Informacijas avots: www.geolatvija.lv

13 domajamas dalas no nekustama ipasuma Augsdaugavas novada, Liksnas pagasta, “Sauliesi”,
piespiedu pardo$anas vértibas noteik§ana
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3.FOTOATTELI
Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 4468 005 0303

Piebraucamais ce|$ Teritorija Teritorija un buves

Pagrabs Teritorija un dzivojama maja

Teritorija un dzivojama maja Teritorija un dzivojama maja

Dzivojama maja Dzivojama maja

13 domajamas dalas no nekustama ipasuma Augsdaugavas novada, Liksnas pagasta, “Sauliesi”,
piespiedu pardo$anas vértibas noteik§ana
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Skiinis Kits Teritorija

Teritorija Teritorija un buves Teritorija un biives

Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 4468 005 0304

13 domajamas dalas no nekustama ipasuma Augsdaugavas novada, Liksnas pagasta, “Sauliesi”,
piespiedu pardo$anas vértibas noteik§ana
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta
Veértéjamais nekustamais paSums atrodas AugSdaugavas novada, Liksnas pagasta, Liksnas ciemata.

Attalums kilometros no zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 4468 005 0303 lidz
Meza celam Vietgjas Asfaltétam Pagasta Daugavpils Rigai
nozimes celam autocelam centram pilsétai
- - 0.5 0.86 18.9 214.2

Lidz tuvakai autobusa mar$ruta pieturvietai, kas atrodas uz Daugavas ielas aptuveni ir 0.85 km.
Teicams Labs Vidéjs Vaj§ Slikis

ledzivotaju nodarbinatiba -

Darba vietu pieejamiba-
lepirkSanas vietu pieejamiba-
Skolu pieejamiba-

Sabiedriska transporta pieejamiba-
Atpiitas vietu pieejamiba-
Labiekartojuma atbilstba-

Tuvako TpasSumu atbilstba apskatama paSuma tipam- X
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)- X
Drosiba- X
Ipadumu izskats- X
Tirgus pievilciba- X

Kopuma vértéSanas Objekta novietojums AugSdaugavas novada, Liksnas pagasta uzskatams par apmierinoSu.

XXX XXX > | >

4.2 Zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 4468 005 0303 apraksts
Vertesanas Objekts ir zemes vieniba ar kopéjo platibu 0.57 ha. Zemes vieniba apbavéta.

Zemes eksplikacija Ha %
Lauksaimnieciba izmantojama zeme 049 | 85.96
Zeme zem &kam 0.08 | 14.04

KOPA | 0.57 | 100%

4.21 Zemes vienibas pieejamiba, uzlabojumi pie zemes vienibas, autotransporta plismas gar
zemes vienibu

PiebraukSana zemes vienibai pa Krasta ielu, kas klata ar apmierinoSas kvalitates grants celu segumu.
Autotransporta plisma un gajeju kustiba Krasta iela nav intensiva. Kopuma piebrauk$ana zemes vienibai ar
personigo autotransportu ir érta.

4.2.2 Zemes vienibas konfiguracija un reljefs

Zemes vientbai plana ir taisnstira forma. Reljefs lielakaja teritorijas dala ir lidzens, tas nav melioréts.
Zemes vienibas konfiguracija un reljefs ir piemérots dzivojamas majas un paligéku uzturéSanai un
lauksaimniecibai.

Laukii bloks MR 1w
we vienThis
Lauki MR 1 o
Blaks 1D [sacadetal) 7935833

Persoadis kods 035, Qoo

Kultiros ks

KultGros oproksts

Atbalsto veidi I5IF, EXOE
e Dgkclurétd plotiba =33
_.I i « BE) - Dixtis (xevermin ol 03505 10T 184 31-20
i 5 m i - .
e, T Ptk i _ - ’ .-_:a-. LAD lauku bloki L v

2. Sk T b tw
Informacijas avots: www.melioracija.lv un www.karte.lad.gov.lv

13 domajamas dalas no nekustama ipasuma Augsdaugavas novada, Liksnas pagasta, “Sauliesi”,
piespiedu pardo$anas vértibas noteik§ana
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4.2.3 Zemes vienibas uzlabojumi
Zemes vienibai nav batisku uzlabojumu.

4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizétie tikli Vietgjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade - -
Udensapgade X
Kanalizacija -
Géazes apgade - -
Citas izbavesi/tikli - -

Uz zemes vienibas atrodas dzivojama maja, kura péc VZD datiem ir elektriba. Péc VZD topografijas kartes
zemes vieniba ir pagasta centralizéta idensapgade.

N

Informacijas avots: www.kadastrs.lv

4.2.5 Lauksaimniecibas zemes raksturojums

Lauksaimniecibas zemes aiznem 0.49 ha vai 85.96 % no kopéjas zemes platibas. Zemes kvalitates
novertgjums ir 35 balles. Augsnes apstaklu un reliefa dé| piemérota aramzemei un auglu darzam, kultdras
apraksts péc LAD — kviesi, ziemas. Zeme tiek apstradata.

4.3 Zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 4468 005 0304 apraksts
VerteSanas Objekts ir zemes vieniba ar kopgjo platibu 0.80 ha.

Zemes eksplikacija Ha %
Lauksaimnieciba izmantojama zeme _ 1 080 100
KOPA | 0.80 | 100%

4.3.1 Zemes vienibas pieejamiba, uzlabojumi pie zemes vienibas, autotransporta plismas gar
zemes vienibu

PiebraukSana zemes vienibai pa Krasta ielu, kas klata ar apmierinoSas kvalitates grants celu segumu.
Autotransporta plisma un gajgju kustiba Krasta iela nav intensiva. Kopuma piebrauk$ana zemes vienibai ar
personigo autotransportu ir érta.

4.3.2 Zemes vienibas konfiguracija un reljefs

Zemes vienibai plana ir nestandarta forma, ta ir melioréta. Reljefs lielakaja teritorijas dala ir lidzens.
Zemes vienibas konfiguracija un reljefs ir piemérots lauksaimniecibai.

13 domajamas dalas no nekustama ipasuma Augsdaugavas novada, Liksnas pagasta, “Sauliesi”,
piespiedu pardo$anas vértibas noteik§ana
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Informacijas avots: www.melioracija.lv un www.karte.lad.gov.lv

4.3.3 Zemes vienibas uzlabojumi
Zemes vienibai nav batisku uzlabojumu.

4.3.4 Lauksaimniecibas vienibas raksturojums

Lauksaimniecibas zemes aiznem 0.80 ha vai 100 % no kopéjas zemes platibas. Zemes kvalitates
novertgjums ir 30 balles. Augsnes apstaklu un reljefa dé&| piemérota ganibam un auglu darzam, kultliras apraksts
péc LAD - kviesi, ziemas. Zeme tiek apstradata.

4.4 Apbives apraksts
4.4.1 Buves (dzivojamas majas) ar kadastra apziméjumu 4468 005 0303 001 apraksts

Ekas uzbivéta 1950.gada, ekspluatacija pienemta 2008.gada. Ekas planojums, telpu platibas, izmantotie
materiali daléji atbilsto8i masdienu prasibam. Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir apmierino$s.

Ekas tehniskie parametri:

Apbaves laukums, m? 96.6
Tilpums, m? 255
Nolietojums V3 - Eka apmierino$a tehniska stavokit
Kopéja telpu platiba, m? 80.6
Bives nolietojuma korekcijas koeficients
Nr.p.k. | Naletojuma | Bives Bives Kartd athdlots
grupas kods | polistojums, | nolietojuma infermacija
ag karekcijas
koeficients
= EES. s 6120 L0
2. V2 13-32 0.9
3 L 33-52 0,7 -
4 W4 53-84 0,4 .o
5. V5 B5-104 0.0 i

Telpu sadalijums atbilsto$i izmanto$anas veidam:

Dzivojamas telpas, m? 51.9
Paligtelpas, m? 28.7
Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:
Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risinajums Ter]mSk?'S
stavoklis

Pamati Dzelzsbetona, betona bloki Apmierino3s
Arsienas un neso$as starpsiena Koka karkasa konstrukcijas Iidz 15¢cm biezuma, koka déli Apmierino3s
Neneso8as starpsienas Koka konstrukcija Apmierino$s
Starpstavu parsegums Koka konstrukcija Apmierino$s
Arsienu aréja apdare Koka déli krasoti Apmierino3s
Jumta konstrukcija Koka sijas ar koka délu aizpildijumu Apmierino3s
Jumta segums Vilnotas azbestcementa loksnes Apmierino3s
Lietus Gdens novadiana Metala teknes un notekas Apmierino3s

13 domajamas dalas no nekustama ipasuma Augsdaugavas novada, Liksnas pagasta, “Sauliesi”,
piespiedu pardo$anas vértibas noteik§ana



